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Data da Reunido: 17/11/2025

Hora inicio: 19h10 Hora fim: 22h35
Local: Fundagdo do Meio Ambiente de Nova Veneza -
FUNDAVE

Assuntos: Parcelamento do Solo, Macrozoneamento e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Comissao de Revisdao do Plano
Diretor de Nova Veneza e Convidados

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (17 participacdes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n? 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos dezessete dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, na
FUNDAVE, realizou-se a reunido técnica de Revisdao do Plano Diretor Municipal, iniciada as dezenove horas
e dez minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA, a Comissao de Revisdao do Plano Diretor e os convidados, para tratar das contribui¢des
referentes a Minuta de Lei do Parcelamento do Solo e da aprovacdo do macrozoneamento e do
zoneamento. A senhora Ana Leticia S. G. deu inicio a reunido informando que seriam apresentadas as
contribui¢des recebidas acerca da Minuta de Lei de Parcelamento do Solo, bem como o macrozoneamento
e 0 zoneamento, que precisavam ser aprovados em razao da ampliacdo do perimetro urbano municipal.
ExpOs as regras gerais da reunido e informou que a reunido seria gravada para posteriormente ser
transcrita em ata. Esclareceu-se que o poder de voto era exclusivo dos membros titulares da comissao ou
de seus suplentes na auséncia dos primeiros, e que convidados deveriam se retirar durante os momentos
de votacdo. Convidou o senhor Carlos L. S., representante do presidente da Comissdo, para que fizesse a
abertura da reunido. O senhor Carlos L. S. declarou aberta a reunido. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou
informando que o Decreto municipal n.2 56/2025 (cinquenta e seis de dois mil e vinte e cinco), que
nomeava a Comissao de Revisao do Plano Diretor, estava desatualizado em relagdao aos representantes de
algumas entidades. Esclareceu que as entidades ja haviam encaminhado oficios ao municipio
comunicando as substituicdes, porém nao houve tempo habil para atualizacao formal do decreto, a qual
deveria ser providenciada pela Administracdo Municipal com a maior brevidade possivel, visando evitar
guestionamentos quanto a legalidade dos atos. Diante disso, a senhora Ana Leticia S. G. submeteu a
deliberacdo da Comissdo de Revisdao do Plano Diretor a autorizacdo para que os referidos representantes
pudessem exercer o direito de voto na presente reunido. O senhor Juliano M. D. M. manifestou
entendimento favoravel, considerando que as alteracdes ja haviam sido previamente formalizadas pelas
entidades. Em seguida, a senhora Ana Leticia S. G. questionou se havia mais alguma manifestacdo a ser
apresentada. A Comissdo indagou se a auséncia de Decreto poderia acarretar ilegalidade no processo de
revisdo do Plano. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a deliberacdo e o respectivo registro em ata
tinham por finalidade conferir respaldo ao procedimento adotado, evitando a eventual invalidacdo das
reunides e votacdes anteriormente realizadas. Apds discussdes, a Comissdo deliberou, por consenso,
autorizar a participacdo e o exercicio do direito de voto dos representantes da Fundacdo do Meio
Ambiente de Nova Veneza; do Sindicato das Industrias da Construcdo Civil do Sul Catarinense; do Sindicato
das Industrias Metallurgicas, Mecanicas e Material Elétrico de Caravaggio e da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, ficando a autorizacdo condicionada a regularizacdao formal por meio da
atualizacdo do decreto. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a leitura das contribuicdes enviadas informando
gue foram recebidos materiais no dia vinte e dois de setembro e no dia sete de outubro. Explicou que as
contribuicdes seriam apresentadas integralmente e acompanhadas dos seus respectivos pareceres. A
primeira contribuicdo tratava da definicdo de “edilicios”. Apds debate entre a Equipe Técnica do
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CINCATARINA e a Comissao de Revisdao do Plano Diretor sobre as diferencas juridicas e urbanisticas entre
condominio por unidade autébnoma e condominio horizontal de lotes, considerando a pratica adotada pelo
municipio e a legislacao federal vigente, ficou deliberado pelos membros da Comissao que a lei passaria a
adotar a denominacgao “Condominio Horizontal de Lotes”. Foi esclarecido que esta modalidade pressupde
um parcelamento do solo prévio, seguido da constituicdo do condominio, com aplicacdo das exigéncias
legais correspondentes, inclusive quanto a doacdo de areas publicas, conforme a legislacdo federal.
Também foi aprovada a retirada de dispositivos que tratavam de diferentes modalidades de condominios
e a inclusdo da aplicacdo da Lei Federal n.2 4.591/1964 (quatro mil, quinhentos e noventa e um, de mil
novecentos e sessenta e quatro), que instituia a Lei de Incorporagdes Imobiliarias, no artigo primeiro. A
contribuicdo seguinte tratava de ajustes ortograficos, que foram realizados pela Equipe Técnica do
CINCATARINA e ndo resultaram em alteracao do contelddo normativo. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia
S. G. apresentou manifestacdo sobre a contribuicao referente as defini¢des de passeio publico, destacando
gue a minuta regulamentava a cal¢gada como um todo, sem distingao entre suas partes constituintes. Em
razao disso, recomendou a manutengao, nas definicdes, apenas do conceito de calgada, remetendo as
respectivas especificidades a Norma Brasileira 9050 (nove mil e cinquenta) e ao Cddigo de Obras
Municipal. Apds discussdao da matéria, a Comissdao manifestou concordancia com o parecer apresentado.
A senhora Ana Leticia S. G. realizou a leitura da contribuicdo seguinte, que solicitava a revisao da definicao
de ciclovia conforme as normativas do Conselho Nacional de Transito e da Secretaria Nacional de Transito.
Ap0ds as consideracoes feitas pela Equipe Técnica do CINCATARINA, a Comissdo aprovou a adequacdo da
redacao para definir ciclovia como “pista prépria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do
trafego comum”. A Comissao questionou a auséncia da defini¢do de ciclofaixa. A senhora Ana Leticia S. G.
alertou que, em novos parcelamentos, o ideal seria a implantagao de ciclovias, visando a redu¢do do risco
de acidentes e possiveis invasdes da area pelos automéveis. O senhor Juliano M. D. M. informou que o
municipio poderia implantar as duas modalidades, questionando se seria pertinente adicionar a definicao
faltante a minuta. A senhora Elaine L. A. questionou se a minuta permitiria a implantagao de ciclofaixas
em novos parcelamentos. A senhora Ana Leticia S. G. informou que ndo. A senhora Elaine L. A. questionou
se ndo seria possivel adicionar a lei as duas definicbes. A senhora Ana Leticia S. G. questionou se a
Comissao preferia que fosse adicionada a defini¢cao de ciclofaixa e estabelecido que a ciclovia seria a
solucdo prioritdria nos novos parcelamentos, podendo, excepcionalmente, a critério do municipio e
guando ndo houvesse viabilidade técnica, ser autorizada a substituicdo por ciclofaixa. A Comissdao optou
pela inclusdo desses elementos. A contribuicdo seguinte tratou da definicdo de “condominio edilicio
horizontal” e da verificacdo dos parametros dos lotes. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a definicdo
do condominio horizontal de lotes seria alterada, conforme foi acordado. Com relacdo aos parametros,
explicou que os lotes e/ou unidades autdnomas deveriam seguir os parametros incidentes na zona em
gue estavam localizados. A Comissdao manifestou concordancia com o parecer. A Comissdo solicitou, em
uma das contribuicdes, que no artigo que tratava da area rural fosse suprimido o trecho que citava que os
orgdos estaduais, federais e o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria deviam ser consultados
para parcelamentos do solo nessas areas. A senhora Ana Leticia S. G. informou a existéncia de uma
inseguranca juridica no que tange a essa tematica nas leis federais. Deste modo, foi proposto que o
parcelamento do solo rural deveria atender a legislagao vigente, as regulamentag¢des do Instituto Nacional
de Colonizacao e Reforma Agraria e as exigéncias do érgdo ambiental competente, resguardando o
municipio de futuras alteracdes normativas. A Comissdao manifestou-se favordavel a proposta.
Seguidamente, a senhora Ana Leticia S. G. abordou a vedacao aos parcelamentos do solo e informou que,
para atender a solicitagdo da Comissdo, a redacdo foi alterada para: “E vedado o parcelamento em
terrenos aterrados ou com suspeita de contaminacdo, salvo o atendimento as exigéncias do érgao
ambiental competente”. Com relacdo a declividade e aos novos parcelamentos do solo, foi recomendado
gue fosse mantida a restricdo a terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo
exigéncias das autoridades competentes, com inclusao da obrigatoriedade de garantir a seguranca da area
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conforme a Lei de Uso e Ocupagdao do Solo. Os ajustes foram aceitos pela Comissdao. A contribuigao
seguinte referiu-se aos parcelamentos do solo e condominios que possuiam testada voltada para rodovias
estaduais e federais. A senhora Ana Leticia S. G. mencionou que havia sido solicitada a apresentacao de
viabilidade técnica no ato do licenciamento. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que, por se tratar de
dispositivo com disposicdes gerais e ndo diretamente relacionado ao licenciamento, recomendava
estabelecer que os condominios e parcelamentos enquadrados nessa situacdo deveriam observar as
normas pertinentes e dispor de acessos conforme a licenca concedida. A Comissdo manifestou-se
favordvel a alteracdo. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a solicitacdo referente aos profissionais
habilitados foi incorporada, retirando-se a exigéncia de que os profissionais fossem inscritos no municipio.
Na contribuicdo do artigo trinta-B, referente a aprovacao de desdobro, houve divergéncia quanto ao marco
temporal adotado, com indica¢des referentes aos anos de dois mil e quatro e de dois mil e vinte e quatro.
Apds a confirmagdo de que o ano correto era dois mil e quatro, a Comissdao concordou que a exigéncia de
ocupacao com fins residenciais ou mistos se aplicaria apenas aos casos de desdobro, ndo se estendendo
ao desmembramento ou ao remembramento. Estabeleceu-se, ainda, que o marco temporal deveria
corresponder a entrada em vigor da Lei Municipal n2 1.705/2004 (mil, setecentos e cinco de dois mil e
guatro), mediante conferéncia da data exata antes da consolidagdo final da minuta. A contribuicdo
seguinte foi sobre o Loteamento Popular de Interesse Social. A Comissao de Revisao do Plano Diretor
guestionou a aplicacdo do loteamento em diferentes zoneamentos e o tamanho minimo dos lotes. A
Equipe Técnica do CINCATARINA esclareceu que o loteamento deve ser implantado preferencialmente nas
Zonas Especiais de Interesse Social, nas quais o lote minimo é de duzentos metros quadrados, conforme
tabela discutida anteriormente. Quando implantado em outros zoneamentos, deveriam ser observados
os parametros especificos da zona incidente. O senhor Carlos E. G. afirmou que a drea minima dos lotes
pertencentes a Zona Especial de Interesse Social havia sido fixada em duzentos e quarenta metros
guadrados. A senhora Ana Leticia S. G. reafirmou que a metragem constante na tabela aprovada pela
Comissdo era de duzentos metros quadrados e ressaltou que eventuais incongruéncias deveriam ser
comprovadas por meio de atas ou documentos oficiais para posterior ajuste, e que o tema poderia ser
novamente debatido no dmbito do Conselho. A contribuicdo seguinte, apresentada pela Comissao, referia-
se ao artigo que estabelecia a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca para o licenciamento e
aprovacao de condominios edilicios horizontais com area superior a trinta e seis mil metros quadrados. A
Comissdo questionou como esse parametro havia sido definido. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu
gue, para esse cdlculo, era considerada a medida aproximada de quatro quadras, visando evitar o
adensamento desenfreado de uma regido. Houve debate sobre a adequacdo da area proposta, com
analise de critérios alternativos como numero de quadras, quantidade de lotes e 4rea total. Ao final, foi
consensuado alterar para cinquenta mil metros quadrados o parametro de exigéncia do Estudo de Impacto
de Vizinhanga. A contribuigao seguinte lida pela senhora Ana Leticia S. G. foi referente ao alinhamento e
as divisas dos condominios, que deveriam ser devidamente cercados e murados, para a qual houve
solicitacdo de inclusdo da expressdo “atendendo a legislacdo ambiental vigente”. A Comissdo foi
guestionada para esclarecimento desta contribuicdo, sendo respondido pela senhora Elaine L. A. que, nas
areas de preservagao permanente, era vedado o fechamento com muros, permitindo-se apenas
cercamentos que nao impec¢am a circulagao da fauna. Visando evitar conflito entre normas, deliberou-se
retirar a referéncia a “muros” do artigo. Em relacao a contribuicdo referente a destinacdo de areas nos
loteamentos e condominios, foi incorporada a solicitacdo da Comissdo de retirada da exigéncia dos trinta
e cinco por cento. Em relacdo a proporgao das areas, debateu-se a proposta técnica de quatorze por cento
para area verde e seis por cento para drea institucional, baseada em recomendacbes da Sociedade
Brasileira de Arborizacdo Urbana, mantendo o total de vinte por cento. A Comissdo manifestou
preocupacdo quanto as areas institucionais, pois o percentual proposto poderia resultar em dareas de
pequenas dimensdes. A senhora Ana Leticia S. G. manifestou que a lei exigia seis por cento de area
institucional; no entanto, havia dispositivo determinando que essa area nao poderia ser inferior a drea de
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um lote. Apds discussdes, a Comissdo optou por manter a proporc¢ao de dez por cento para area verde e
dez por cento para area institucional, totalizando vinte por cento. A contribuicdo seguinte tratou da
localizacdo das dreas verdes e institucionais. A Equipe Técnica do CINCATARINA esclareceu que cada area
deveria atender individualmente aos parametros urbanisticos, podendo ser implantadas de forma
adjacente. Seguidamente, a senhora Ana Leticia S. G. comunicou que a Comissdo havia solicitado que as
areas verdes e institucionais pudessem estar localizadas em areas com até trinta por cento de inclinacao.
Esclareceu que, por se tratar de dreas destinadas a instalacdo de equipamentos publicos, recomendava
manter a inclinacdo maxima em dez por cento, visando evitar gastos excessivos com adequacgdes de
acessibilidade. A Comissao deliberou por manter a inclinagdo maxima permitida em trinta por cento.
Quanto a solicitacdo de inclusdo de largura minima do lote, foi esclarecido pela Equipe Técnica do
CINCATARINA que tal exigéncia ja havia sido prevista em artigo anterior. A senhora Ana Leticia S. G. leu a
contribuicdo que tratava da hierarquizagao viaria e da largura minima das vias, tendo sido encaminhados
ao CINCATARINA alguns perfis vidrios para serem utilizados como referéncia. Esclareceu que a proposta
apresentada inicialmente seguia as classificagdes e os parametros minimos previstos no Cédigo de Transito
Brasileiro, no Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes e na Associa¢ao Brasileira de
Normas Técnicas. Recomendou manter apenas as trés categorias viarias: local, coletora e arterial, com
ajustes em seus gabaritos. Apds debate sobre o gabarito vidrio, a Comissao deliberou que a via local teria
largura minima de doze metros e setenta centimetros, com retirada da ciclovia; a via coletora teria largura
minima de dezessete metros, mantendo canteiro central sem a obrigatoriedade de arborizacdo; e a via
arterial teria largura minima de vinte e dois metros e noventa centimetros, mantendo acostamento e sem
estacionamento. Também foi retirado o paragrafo Unico que previa acréscimos de meios-fios, guias e
elementos divisérios as dimensdes minimas, a fim de evitar ambiguidades. Da mesma forma, foi incluido
um paragrafo que excetuava as Zonas Especiais de Interesse Social da obrigatoriedade de executar vias
coletoras. As propostas foram aprovadas por maioria, com registro de voto contrario do senhor Carlos E.
G., que manifestou discordancia quanto as larguras aprovadas. A contribuicdo seguinte abordou as
calcadas publicas, sendo esclarecido pela senhora Ana Leticia S. G. que o termo “calcada” abrangia a faixa
livre de circulacdo, faixa de servico e acessos, ndo se restringindo apenas ao passeio. Seguidamente, houve
manifestacdes de que a execucdo da calcada por parte do loteador poderia gerar retrabalho, pois ndo se
saberia onde seriam locados os acessos de veiculos, bem como se trataria de uma infraestrutura que
oneraria o empreendedor. A Equipe Técnica do CINCATARINA defendeu que a calcada integra a
infraestrutura bdsica do sistema vidrio, devendo ser entregue no loteamento, garantindo acessibilidade
continua e evitando degraus e desniveis. Ao final, a Comissdo decidiu, por maioria, manter a
obrigatoriedade de execucdo das calcadas pelo loteador, conforme os parametros do artigo e em
atendimento as normas de acessibilidade vigentes. Os senhores Carlos E. G. e Alan Z. P. manifestaram voto
contrario a proposta. A préoxima pauta foi a das ciclovias, ocasido em que a senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que seriam realizados ajustes redacionais para a inclusdo de um pardagrafo prevendo que as
ciclovias deveriam ser construidas conforme as disposicdes estabelecidas na lei, admitindo-se,
excepcionalmente, a implantacdo de ciclofaixas, a critério da Prefeitura, observadas as condicOes de
acessibilidade, sem barreiras fisicas, podendo ser executadas apenas por sinalizacdo horizontal. Na
sequéncia, foi discutido o artigo que tratava das areas minimas e maximas dos lotes. A senhora Ana Leticia
S. G. esclareceu que, conforme a legislacdo federal de parcelamento do solo, competia a lei municipal
definir, além da drea minima, a drea maxima dos lotes urbanos. Inicialmente, a proposta vinculava o lote
maximo urbano a fracdo minima de parcelamento do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria,
0 que gerou questionamentos quanto a sua adequacdo a realidade local. Apds debates e ponderacdes
técnicas, foi apresentada proposta de alteracdo do limite maximo para cinco hectares, visando maior
flexibilidade, especialmente em situa¢des de heranca e parcelamentos especificos. A proposta foi colocada
em discussao e aprovada. Com relagao as faixas ndo edificaveis, especificamente o inciso Trés, a Comissao
havia solicitado que o dispositivo fosse remetido ao Cédigo Ambiental. A senhora Ana Leticia S. G.
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esclareceu que o Codigo Florestal Federal e o Estadual ndo utilizavam a expressao “aguas correntes e
dormentes”; contudo, tal terminologia era exigéncia expressa da Lei Federal n? 6.766/1979 (seis mil,
setecentos e sessenta e seis de mil novecentos e setenta e nove), que disciplinava o parcelamento do solo
urbano. Assim, recomendou a manutenc¢do da redacdo original. Apds os esclarecimentos, ndo houve
manifestacdes contrarias, ficando deliberada a manutencdo do inciso Trés conforme originalmente
redigido. Referente as faixas sanitarias, a Comissdao havia sugerido incluir, no paragrafo segundo, que os
prestadores de servico teriam acesso livre para a realizacdo de manutencdes. A redacdo foi ajustada,
estabelecendo que as faixas sanitarias deveriam ter acesso livre a partir das vias publicas, de forma a
garantir o acesso para manutencdo, sem necessidade de mencdo especifica aos prestadores de servicos.
Quanto ao paragrafo terceiro, a Comissdao havia solicitado a sua exclusdo, pois estabelecia que, nos
loteamentos, as faixas sanitdrias deveriam ser doadas ao municipio, sendo sua manuten¢do de
responsabilidade do prestador de servigos. A Equipe Técnica do CINCATARINA esclareceu que a doagao ao
municipio era necessaria para assegurar o carater publico da faixa e garantir o acesso para manutengao
das infraestruturas, evitando conflitos com proprietdrios privados e impedimentos futuros. Apds as
discussGes, houve consenso pela manutencdo do paragrafo. A senhora Ana Leticia S. G. prosseguiu
comentando sobre as solicitacdes de inclusdo das vias de concreto na infraestrutura bdsica do sistema
vidrio e de atendimento as diretrizes do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes no que
tange ao sistema de drenagem. Ambos os pedidos foram incorporados a minuta de lei. A contribuicdo
seguinte tratava das plantas, levantamentos e estudos técnicos. Houve a solicitagdo de que essas
exigéncias fossem mantidas apenas nas etapas dois e trés, bem como a retirada do trecho que mencionava
gue os documentos deveriam “ser devidamente assinados pelo proprietdrio, no érgao de classe da regido
e na municipalidade”. As contribui¢des relacionadas a esse artigo foram incorporadas. Na contribuicdo
gue tratava do protocolo, no antigo artigo vinte e seis, foi mantido o prazo de trinta dias para manifestacdo
do setor de planejamento urbano, sendo retirada a referéncia ao pagamento de taxas, conforme solicitado
pela Comissao, apesar de a Equipe Técnica do CINCATARINA ter recomendado que a referéncia ndo fosse
excluida. A contribuicdo seguinte foi referente aos documentos para protocolo do anteprojeto, no qual o
prazo de validade do titulo de propriedade foi ampliado de trinta para noventa dias, e foram excluidos o
dispositivo que exigia a licenca ambiental prévia e o respectivo paragrafo Unico, conforme solicitacdo da
Comissdo. Com relagcdo ao artigo vinte e um, foram alterados alguns termos técnicos e a exigéncia de
retificacdo de matricula conforme as contribuicdes encaminhadas. O prazo para apresentacdo do
anteprojeto, apds a realizacdo da consulta de viabilidade, também foi alterado, a pedido da Comissao,
para cento e oitenta dias. Referente aos marcos de delimitacdo das areas de preservacdo permanente, a
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que eles tinham a funcdo de identificar essas dreas e recomendou a
manutencdo da exigéncia. A Comissdo optou pela retirada da exigéncia de implantacdo de marcos para a
delimitacdo das areas de preservacao permanente, mantendo essa exigéncia apenas para a delimitacdo
dos lotes. A Comissdo solicitou que a validade da aprovacdo do anteprojeto fosse fixada em seis meses.
Embora a Equipe Técnica do CINCATARINA tenha considerado esse prazo excessivo, a alteragao foi
incorporada a minuta. A senhora Ana Leticia S. G. abordou os projetos de terraplanagem, em que a
Comissado solicitou a retirada da expressao “se necessario”, sob o entendimento de que o projeto deveria
ser sempre apresentado. Apds debates, ficou registrado o ajuste. No inciso referente ao projeto de
arborizacdo de vias, canteiros e dreas verdes, a Comissao solicitou a complementacdo da redagao para
explicitar a exigéncia de licenciamento pelo 6rgdao ambiental competente. A alteracdo foi realizada. A
Comissdo solicitou a retirada do dispositivo que autorizava o técnico da prefeitura a exigir materiais
complementares para o adequado entendimento do projeto, bem como da exigéncia de apresentacao de
guatro vias impressas dos documentos. As alteracdes foram realizadas conforme solicitado. Quanto aos
documentos para protocolo, a Comissao questionou a exigéncia de certiddes do registro de parcelamento,
deliberando-se por manter apenas a exigéncia de matricula atualizada do imdvel, com a retirada das
demais certiddes. Também foi registrado o ajuste da observacao sobre licenciamento ambiental, passando
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a constar “licenciamento ambiental, quando exigido”. Em seguida, a senhora Ana Leticia S. G. comentou
sobre o inciso que veda a venda de lotes antes da conclusdo das obras de infraestrutura ou da
apresentacdo de garantias para sua execucdo, informando que o dispositivo seguia as diretrizes da Lei
Federal de Parcelamento do Solo. A Comissao afirmou que o parcelamento precisava estar registrado para
gue a venda dos lotes pudesse ser efetuada, sendo permitida, entretanto, a implantacdo posterior da
infraestrutura. Diante disso, a senhora Ana Leticia S. G. informou que a legislacdo federal seria analisada
e, caso fosse possivel a comercializacdo dos lotes antes da execucdo da infraestrutura, a redacdo seria
ajustada. Na sequéncia, foi apresentada a solicitacdo da Comissdo para ampliacdo do prazo de execucao
das obras e dos servicos, apds o registro do parcelamento, para quatro anos, com possibilidade de
prorrogacdo por mais dois anos. O prazo foi modificado. Em seguida, tratou-se do pedido de vistoria final
das obras, a ser requerida pelo empreendedor apds a conclusao dos servicos. Quanto a documentagao
necessaria, a Comissao solicitou a apresentacdao do projeto As Built da drenagem. A Equipe Técnica do
CINCATARINA, por sua vez, recomendou a exigéncia do As Built completo do loteamento ou condominio,
abrangendo toda a infraestrutura bdsica implantada, por entender que essas informagées eram relevantes
para o cadastro e a segurangca do municipio, ainda que a operag¢dao de alguns sistemas fosse de
responsabilidade das concessionarias. Foi esclarecida e corrigida a redacdo referente a licenca ambiental,
substituindo-se a expressao “licenca ambiental de operacionalizacdo” por “licenca ambiental de
operac¢do”, quando aplicavel. O ajuste foi aceito pelos presentes. No mesmo artigo, a Comissao solicitou a
exclusdo da exigéncia de escritura publica de transferéncia da infraestrutura bdsica e da certidao
declaratdria de atendimento as exigéncias do 6rgdo ambiental competente. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que a solicitacdo foi incorporada. Também foi aprovada a retirada do dispositivo correlato que
previa essa exigéncia apds a vistoria municipal. Ainda, o paragrafo segundo previa a realizagdo de
adequacgdes por meio de termo de compromisso caso as obras nao estivessem em conformidade com o
projeto aprovado. A Comissdo solicitou a exclusdo desse dispositivo, pedido que igualmente foi atendido.
No antigo artigo quarenta e cinco, referente as infragdes, foi ajustada a multa prevista no inciso sete,
conforme solicitacdo da Comissao, passando de vinte para quarenta Unidades Fiscais Municipais. Por fim,
no dispositivo que tratava dos parcelamentos do solo urbano e condominios em processo de
licenciamento, foi retirada a expressdo “mesmo com o projeto aprovado”, mantendo-se a exigéncia de
adequacdo apenas para os casos com alvara vencido e sem prorrogacdo. A Comissao recebeu o atestado
de aprovacdo para assinatura, no qual constava que seriam realizados os ajustes debatidos na reunido e
gue os documentos seriam considerados aprovados. Com relacdo ao macrozoneamento, foi esclarecido
gue as alteracOes realizadas abrangiam apenas as areas que passaram por ampliacdo do perimetro
urbano. Também foram relembrados os ajustes anteriormente promovidos na Macrozona de Interesse de
Expansdao, adequacgao realizada com o objetivo de compatibilizar o macrozoneamento com 4dreas ja
identificadas como passiveis de expansdo durante os estudos técnicos. Ndo havendo questionamentos
acerca do macrozoneamento, este foi considerado aprovado pela Comissdo. A Comissdo debateu questoes
relacionadas ao nimero de pavimentos, ao zoneamento industrial, as Zonas Especiais de Interesse Social,
aos conflitos entre usos industriais e residenciais, especialmente na regido do Caravaggio, bem como aos
impactos decorrentes de ruidos. A Equipe Técnica do CINCATARINA esclareceu que tais temas ndo seriam
reabertos nesta etapa do processo, devendo ser discutidos no ambito do Conselho e durante a audiéncia
publica. Por fim, foi informada a inclusdao das areas de suscetibilidade, além das areas de risco, na minuta
da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, em atendimento a solicitagdo do Ministério Publico, com base em dados
do Servico Geoldgico do Brasil. Foi esclarecida a diferenca conceitual entre dreas de risco e dreas de
suscetibilidade, destacando-se que foram incorporadas apenas as areas classificadas com alta e muito alta
suscetibilidade, com finalidade preventiva e orientativa para futuros projetos. Os participantes
guestionaram se as areas de suscetibilidade poderiam ser parceladas, desmembradas ou edificadas. Em
resposta, a senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que essas areas constituiam restricdes urbanisticas,
incluidas a pedido do Ministério Publico com base em dados oficiais do Servico Geoldgico do Brasil. Foi
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explicado que as restri¢des territoriais abrangiam, além das Areas de Preservacdo Permanente, as areas
de risco hidroldgico e geoldgico, as areas de suscetibilidade, as restricdes decorrentes da declividade do
terreno, as dreas de interesse de preservacao natural, as faixas de transmissao, as serviddes de gasodutos
e as linhas de energia. Ressaltou-se que as areas de suscetibilidade correspondiam a projecdes técnicas e
podiam ser contestadas mediante apresentacdo de laudo técnico e levantamento especifico,
acompanhados de requerimento formal e da devida responsabilidade técnica, desde que fosse
comprovado que a condigdo apontada nao mais existia ou nunca havia existido. Também foi esclarecido
gue as areas de suscetibilidade seriam classificadas em suscetibilidade a inundacdo e suscetibilidade a
movimentos gravitacionais de massa, podendo ser atualizadas com base em novos estudos oficiais. Nessas
areas, deviam ser observadas as disposi¢cdes da Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil, do Plano
Municipal de Defesa Civil e do Plano Municipal de Contingéncia. Ficou registrado que ndo havia vedagao
automatica ao parcelamento do solo ou a edificagcdo, desde que os projetos contemplassem medidas
técnicas destinadas a mitigacao ou eliminagdo da suscetibilidade identificada, devidamente descritas em
memorial descritivo e acompanhadas de projeto técnico, responsabilidade profissional e anuéncia da
Defesa Civil Municipal. Foram citados, como exemplos de medidas, os sistemas de drenagem, a adogao de
pilotis e as solugdes de infiltracdo. Foram manifestadas preocupagdes da Comissdao quanto aos impactos
praticos, custos adicionais aos empreendedores e a escala dos dados do Servico Geoldgico do Brasil. A
senhora Ana Leticia S. G. destacou que se tratava de base oficial disponivel, utilizada para evitar
guestionamentos futuros do Ministério Publico. Reiterou que, caso o municipio viesse a elaborar estudos
préprios oficiais, estes poderiam substituir os dados atuais. Ao final, a Comissdao aprovou a incorporagao
das areas de suscetibilidade na legislacgdo. A Comissdo também aprovou o zoneamento, conforme
apresentado pela Equipe Técnica do CINCATARINA. Foram esclarecidos os préoximos passos do processo,
com encaminhamento ao Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, que deveria ser formalmente estruturado e operacionalizado, seguindo rito semelhante ao da
Comissdo, antes da realizacdo das audiéncias publicas. Esgotada a pauta, o representante do presidente
da Comissdo, senhor Carlos L. S., encerrou a reunido as vinte e duas horas e trinta e cinco minutos do
mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Realizar ajustes na minuta de lei de Parcelamento do Solo, conforme deliberagdoes da Reuniao; e
2. Encaminhamento das minutas para andlise do Conselho Municipal de Desenvolvimento,
Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Préximos passos do Municipio:

1. Atualizacdo do Decreto de nomeacgdo da Comissao de Revisao do Plano Diretor de Nova Veneza;
2. Atualizagdo do Decreto de nomeagado do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento
Urbano e Meio Ambiente.




